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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR PIRNAERSTRASSE - WR 4

STADTEBAU

Die zu verdufRernde, ca. 2350 gm groRe Grundstlcksflache Pirnaer StralRe liegt im Bereich
der noérdlichen ErschlieBungsstrasse des B-Plangebietes ,, Am Quellenbusch ,, ca. 200m von
der Einmiindung Torfbruchstrasse entfernt.

Das Baufeld wird in nord-&stlicher Richtung abgeschirmt durch einen

3-geschossigen Gebdauderiegel.

Der vorliegende Entwurf zeigt 2 parallel, zueinander versetzt angeordnete Reihenhauszeilen,
unterschiedlicher Lénge.

Die Erschliefung der 3 bzw. 4 Haustypen umfassenden Gebé&uderiegel erfolgt mittig tber
einen Wohnweg, der von der Planstrasse aus erreicht wird und an nérdlicher Stelle in einen
kleinen Quartiersplatz einmindet mit direkter rdumlicher Anbindung an die dort geplante
offentliche Spielflache.

Die zur ErschlieBungsseite leicht versetzt angeordneten Giebel markieren die
Einganssituation in das Quartier und fuhren wie selbstverstandlich zu den vis-a-vis
angeordneten Hauszugéngen.

Langs der ErschlieBungsstrasse sind , bedingt durch die symmetrische Anordnung , die 2-
geschossigen Seiten der Hauser einander zugewandt .

Die leichte Uberlagerung der Abstandsflachen ( statt 6m hier 5m ) ist vertretbar, da nur das
1. OG betreffend, im EG befinden sich die Eingangshéfe und die Kellerersatzraume.

Die ErdgeschoRzone ist somit ein attraktiver 6ffentlicher und halbéffentlicher Raum, hier
verbinden sich Erschliefungsfunktion und Nutzungsméglichkeiten fir Spiel und
nachbarschaftliche Aktivitdten, ergdnzt um die Eingangshéfe und den kleinen Platz im Nord-
Osten.

Die Hausgarten sind nach Stid-Osten bzw. Nord-Westen ausgerichtet.

Das Baufeld wird in nordwestlicher und nordéstlicher Richtung so geringfligig Gberschritten,
dass Stadtebau und planungsrechtliche Zielsetzung hiervon unberihrt bleiben dirften.

Der GRZ 2 Wert ist leicht erh6ht, eine Kompensation wird erreicht durch die intensive
Dachbegriinung der Randbereiche der Dachterrassen, die extensive Begriinung der
Flachdacher und die mit sickerfahigem Pflaster belegten Zuwegungen , Zufahrten und
Parkflachen.

Alternative:

Bei gleicher stadtebaulicher Figur kann eine Alternative angeboten werden mit einer
ausschlief3lich nach Sudosten orientierten Lage der Hausgarten und entsprechend
vergroRertem Hausabstand.

Diese Planung hat allerdings eine gréRere Uberschreitung der nordwestlichen. Baugrenze
zur Folge, wéare aber durchaus eine stadtebaulich vertretbare Variante.

ZUM HAUSTYP

Der Investor plant hier einen besonderen Haustyp, das sog. Pick-Up Haus Typ 2, auf das er
ein Patent besitzt.

Das Grundmodul entpuppt sich als ein 2-Familienhaus, indem es eine weitere Wohneinheit
»Huckepack , nimmt oder anders gesagt 2 Maisonnette Typen tbereinander ermdéglicht und
dabei alle Vorziige des Eigenheims wahrt wie eigener Zugang, gleiches Raumangebot,
attraktive Zugangssituation und statt des Gartens eine grol3zligige Dachterrasse.
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Sehr attraktiv fir die Bewohner ist dartiber hinaus die Hausbreite von 11m, die mit der
hausbreiten Fensterfront zum Garten bzw. Dachgarten groRzligige Ausblicke und
lichtdurchflutete Rdume bietet.

Das Pick-Up Haus ist ein besonders geeigneter Stadthaustyp fir junge Familien, weil sich
durch die kompakte Ausnutzung ein attraktives Preis/Leistungsverhélinis ergibt im Sinne der
im Handlungskonzept ,Zukunft Wohnen Disseldorf ,, dargelegten Zielsetzungen.

Die notwendigen 14 Stellplatze befinden sich auf der hierfur vorgesehen Flache mit Zufahrt
von Nordosten.

ARCHITEKTUR

Die Architektur der Einfamilienhduser zeigt sowohl im Grundriss wie im Aufriss eine klare,
kubische Formensprache.

Eine Zusammenfassung der Fensterelemente zu gréReren Formen geschieht Gber farbig
abgesetzte, zurlickliegende Putzflachen alternativ méglich auch in Form eines
Materialwechsels z.B. Larchenholzschalung. Im Erdgeschof? werden die Abstellrdume
entsprechend abgesetzt, so dass durch wenige, wiederkehrende Gestaltungselemente eine
wohltuende Gliederung erfolgt.

Da die Baukdrper ohnehin stark gegliedert sind, bleiben die Putzflachen hell.

FREIANLAGEN

Eine in der Erschlielungsachse angelegte Baumreihe unterstreicht die
Wegefiihrung, setzt sich in den Platz hinein fort und flhrt in das Baugebiet hinein.
Die Baumbeete kénnen mit Stauden unterpflanzt sein. Ein weiteres strukturierendes
Element sind die von Hecken ( z.B. Hainbuche ) eingefassten Privatgarten, so dass
gerade im Ubergang zum éffentlichen Raum ein einheitliches Bild auch im Freiraum
entsteht.

Der Gemeinschaftsplatz ist als robuste Rasenflache, flankiert von einer gro3ziigigen
Bank als Angebot fir mdglichst vielfaltige Nutzungen gedacht.

Durch Obstbaume kdénnte die Idee der Selbsternte vermittelt werden.

OKOLOGIE

Die Flachd&cher aller Gebaude erhalten eine extensive bzw. intensive Dachbegrinung.
Dadurch entstehen 6kologische Ausgleichsflachen und Ersatzlebensrdume fir Tiere.
Abhangig von der Begriinungsart und Vegetationsform entstehen somit dauerhafte
Lebensraume fiir Wildbienen, Schmetterlinge, etc.

Durch die Dachbegriinung erzielen wir eine hohe Wasserriickhaltung. Je m? Dachbegriinung
werden mittels Einsatz von Speichermatten ca. 10 — 15 | Wasser gespeichert und somit nicht
der Kanalisation zugefihrt. Dieses gespeicherte Wasser steht den Pflanzen bei trockenen
Wetterphasen zur Verfligung oder kann entsprechend verdunsten.

Ebenso ermdéglichen Dachbegriinungen die Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub.
Pflastersteinen oder wassergebundenen Oberflachen hergestellt. Somit kann das
Oberflachenwasser versickern und wird nicht in die Kanalisation abgefuhrt.

Mittels Dachbegriinung, Einsatz von Okopflaster und wassergebundenen Alle im
Wohnquartier angelegten Flachen werden aus versickerungsfahigen Oko-Oberflachen
unterstutzen wir den naturlichen Regenwasserkreislauf und leisten einen Beitrag, das Klima
im Kleinen zu verbessern.
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ENERGETISCHES KONZEPT

Vom Erneuerbare Energien Warmegesetz ( EEWarmeG) sind regenerative Anteile bei der
Erzeugung des Jahresheizenergiebedarfs gefordert.

Die geltenden Forderungen der Energieeinsparverordnung werden mindestens um 30%
unterschritten.

Als Standard wird somit ein KfW Effizienzhaus 70 erreicht.

Beheizung

Fur die Versorgung der Hduser mit Heizenergie wird ein Nahwarmenetz aufgebaut.
In dem nachst der Strasse liegenden Haus der rechten Hausgruppe wird in einer
Teilunterkellerung die Heizzentrale mit Pelletkessel und zugehérigem Pufferspeicher
installiert.

Die Versorgung der Hauser erfolgt mittels erdverlegter Leitungen zur
Nahwé&rmeilbergabestation und Warmepuffer, aus denen die Heizung und
Warmwasserbereitung gespeist wird.

Schema Nahwéarme
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